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Vertéjuma Nr.: LV-26-02-23-7156

Riga, 2026.gada 23.februari.

Par nekustama ipaSuma ar adresi "Atzari", Kekavas pag., Kekavas nov. novértésanu.

Péc Jisu pasiitijuma esam novértéjusi nekustamo ipaSumu ar adresi "Atzari", Kekavas pag., Kekavas nov. Sis

vértéjums parada musu viedokli par §1 novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu novértéSanas diena -
2026.gada 7.janvari, kad sertificéta vertétaja asistente Arnita Fedotova veica Ipasuma apskati.

Novértéjamais objekts novertésanas diena sastav no:
viena zemes un apbiives ipaSuma ar adresi "Atzari", Kekavas pag., Kekavas nov., kadastra numurs 8070 012 0569,
kas sastav no viena zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8070 012 0569 ar kopéjo platibu 60 000 kv.m.

Apskates bridi konstatéts, ka zemes gabala atrodas viena VZD KR datos un Zemesgramata neregistréta divu
stavu buve - kokmaterialu €ka, kas netiek apdzivota, visticamak, netiek apkurinata un nav izmantojama visu
sezonu.

Kekavas pagasta Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000205945 nav fiksétas jebkadas ilgtermina (virs 10 gadiem)
zemes nomas tiesibas par labu $ai buvei, ka ari Zemesgramata nav registrétas treSo personu ipasuma tiesibas
uz So biivi, 1idz ar to Saja vértéjuma saskana ar Civillikumu tiek pienemts, ka §1 biive ir novértéjama nekustama
ipasSuma Ipasnieka ipasums un novértéjama objekta sastavdala.

Zemes platiba: | 60 000 kv.m.

Pasreizéjais izmantoSanas veids: | Zemes gabals ar patvaligi izbtivétu éku.
Labakais izmantosanas veids: | Pastavosas apbuves legalizacija, apbuve ar viengimenes savrupmaju, péc
vajadzibas dalot zemi mazakas vienibas.

Ipasuma tiesibas:

Péteris Lacis - 1/1 doméajama dala.

IpaSuma tiesibas ir registrétas Rigas rajona tiesas Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000205945.

Apgrittinajumi:

1) Atzime - vérsta 971,74 EUR piedzina. Piedzingjs: Kekavas novada pasvaldiba, registracijas numurs
90000048491. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Andra Spores 2023.gada 7.julija nostiprindjuma ligums,
Kekavas novada pasvaldibas 2023.gada 27.junija lémums - izpildrikojums Nr.3-3/23/98 par nokavéto
nodokl]u maksajumu piedzinu bezstridus kartiba.

Atzime - vérsta 6620.81 EUR piedzina. Piedzingéjs: Akciju sabiedriba "NORD Credit", registracijas numurs
40103472462, Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Ainara Susta aizvietotaja zvérinata tiesu izpilditaja Jana
Lazdana aizvietotaja zvérindta tiesu izpilditaja Jana Lazdana palidzes Ksenijas Putdnes 2025.gada
13.novembra nostiprinajuma ligums, zvérinatas notaras Agras Seibes 2025.gada 18.oktobra notarialais
izpildu akts ieregistréts aktu un apliecinajumu registra ar Nr.6195.

Saja vértejuma objekta tirgus vértiba un piespiedu pardo3anas vértiba tiek noteikta ka brivam no $iem
apgritindjumiem.

2) Saskana ar Zemesgramatu likuma 36.pantu nekustamu ipaSumu apgritina uz nekustamu ipasumu "Zarini",
Kekavas pag., Rigas raj. (zemesgramatas nodalijuma Nr. 615) saskana ar Kekavas pagasta zemes komisijas
1995.gada 14.decembra lémumu Nr.1 atzimes veida ierakstitie apgritinajumi: 1) idensvads - 0,04 km; 2)
centralie elektrotikli - 20kV EPL - 13 m/0,04 km - 0,05 ha; 3) centralie elektrotikli - 0,4 kV EPL - 5m/0,3 km -
0,15 haj; 4) servitiitu cels - 0,04 km; 5) servitiitu cels - 0,8 km; ka ari apgriitina uz ipasumu "Zarini" ierakstitais
apgritindjums: II kategorijas autocela Riga-Bauska aizsardzibas zona 100 m - 0,04km, 1992.gada 10.marta
likuma “Par autoceliem” 16.pants. Minétie apgriitindjumi ietekmé novértéjama objekta pilnvertigas
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izmantoSanas iespéjas, tomeér drizak ietekme ir neliela vai pat nebutiska, attiecigi ari nedaudz vai nebtiski
ietekméjot ipasuma tirgus vértibu.

3) Zemesgramatas Il.dalas 1.iedala registrétas atzimes Nr. 2.1. un 3.1. nosaka cela servititu un realservitatu
par labu nekustamam ipasumam "Mezabeles", Kekavas pag., Rigas raj. (zemesgramatas nodalijuma
Nr.3316). Pamats: 2006.gada 27. julija Ligums par realservitiita nodibinasanu. Pamats: 2010.gada 14.janvara
Ligums par cela servitiita nodibinasanu. Minétie apgriitinajumi negativi ietekmé novértéjama objekta tirgus
vértibu, jo apgritinata zemes platiba nav pilnvértigi izmantojama.

4) Cela servitiits par labu nekustamam ipasumam "Silavirsi", Kekavas pag., Kekavas nov. (zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000223632): 20 m garuma un 6 m platuma. Pamats: 2010.gada 14. janvara Ligums par cela
servitiita nodibinaSanu. Minétais apgriitinajums negativi ietekmé novértéjama objekta tirgus vértibuy, jo
apgritinata zemes platiba nav pilnvértigi izmantojama.

Vértejuma meérkis un uzdevums:

SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” ir sagatavojusi So vértéjuma atskaiti péc vértéjuma pasiititdja pasttijuma.
Atskaite sagatavota novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibas noteikSanai péc vértéjuma pasiititaja,
zverinata tiesu izpilditaja Ainara Susta pieprasijuma.

Sis vértéjums ir paredzéts vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams aizdevuma sanems$anai
kreditiestadés vai citiem mérkiem bez vértétaja rakstiskas piekriSanas.

S$i vértéjuma atskaite ir konfidencials dokuments, kas paredzéts vértéjuma pasititdjam. Atskaite var tikt
nositita pa elektronisko pastu. Atskaite var tikt publicéta normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Vértéjuma pasiuititajs:
Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.86 zvérinats tiesu izpilditajs Ainars Susts.

Noteiktas vertibas:

Novertejama objekta piespiedu pardosanas veértiba, noteikta 70% apmeéra no tirgus vértibas:

EUR 54 400 EUR (piecdesmit Cetri tukstosi Cetri simti eiro).

Piespiedu pardosanas termins: 6 ménesi.

Novértéjama objekta apskates un vértibu noteiksanas datums: 2026.gada 7.janvaris.

Veértejuma atskaites sastadisanas un parakstiSanas datums: 2026.gada 23.februaris.

SIA “Newsec Valuations LV”
Valdes priekssédétajs
nekustama ipasuma veértétajs
Kaspars Dzedulis

Pamatojoties uz komercpilnvaru Nr.5PL-202601-1

Latvijas Ipaumu Vértétaju Asociacijas

profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.77
Tegova REV-LV/LIVA/2016/10
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IEROBEZ0JOSI NOSACIJUMI UN APSTAKLI

Visparigi nosacijumi un apstakli

Si atskaite sagatavota, balstoties uz:
1. 14.10.1998. Civilprocesalikumu (Latvijas Véstnesis, 326/330, 03.11.1998.; Latvijas Republikas Saeimas
un Ministru kabineta Zinotajs, 23, 03.12.1998.);

2. 23.04.2014. MK noteikumiem Nr.559 “Prasibas nekustama iIpaSuma vértétdja profesionalajai
kvalifikacijai un profesionalas kvalifikacijas sertifikata izsniegSanas kartiba” (Latvijas Véstnesis, 190
(5250), 25.09.2014.);

Latvijas vertésanas standartiem (LVS 401:2013);

Latvijas ipaSumu vértétaju asociacijas (LIVA) izstradatu Veértétaju étikas kodeksu;

Latvijas ipaSumu vértétaju asociacijas (LIVA) izstradatam metodiskam rekomendacijam;

Eiropas vértésanas standartiem (EVS 2025), ciktal tie nav pretruna ar Latvijas vértésanas standartiem
(LVS 401:2013);

7. Citiem normativiem aktiem, kas saistiti ar vértésanu.

AN

So vértésanas atskaiti nevar uzskatit par pamatu, lai pienemtu lémumu par ipa$uma pirk$anu, pardosanu vai
nomu. Si atskaite neietver novértéjama ipasuma jautdjumus, kas ir tehniska, tiesiskd, nodoklu vai
ekonomiska audita priekSmets. Vértéjuma atskaites secindjums par ipasuma tirgus vértibu Pasiititajam un
jebkadam treSajam personam, pienemot jebkadus lémumus par ipasuma veértibu, nav obligats.

Atskaite sagatavota, balstoties uz dokumentu kopijam un citu informaciju, ko ir sniedzis Pasititajs, ka ari
publiski pieejamo registru datiem, treSo personu sniegto informaciju, dokumentiem, apstiprindjumiem,
piekriSanam u.tml.

No Zemesgramatas un VZD Kadastra registra parltka iegiita informacija, ja tada ir, $aja vértéjuma tiek
uzskatita par aktualu un atbilsto$u realitatei novértésanas diena. Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas
un VZD Kadastra registra datiem par ticamiem tiek pienemti aktualizétakie dati, ja vien nav uzmeéritas
patvaligas parbives, telpu pievienoSanai vai tml.

Vértésanas nolika vértétajs pienem, ka visi iesniegtie dokumenti ir precizi, paraksti un zimogi ir autentiski,
visas dokumentu kopijas atbilst originalajiem dokumentiem, un nekadi grozijumi vai papildinajumi nav
veikti péc tam, kad informacija tika iesniegta Veértétajam. Vértétajs nav parbaudijis, vai sniegtd informacija
ir patiesa un pilniga, iznemot to apjomu, kura to ir parbaudijis. Atskaité neietilpst dokumentu apskats, kuri
nav minéti atskaité. Veiktas vértésanas darbibas bija ierobezotas, jo bija ierobezotas iespéjas izmantot datus
par ipasumu. SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” nav atbildiga par informacijas izmainam, dokumentu
izmainam un izslégSanu.

v’ Visu vertésanas atskaiti, tapat tas dalu vai noradi uz to nevar publiskot neviena publiska dokumenta,
raksta vai pazinojuma, vai publiskot cita veida bez iepriekséjas Vértétaja rakstiskas piekrisanas, iznemot
atskaité noraditd vertésanas gadijuma meérkiem. Veértétajs neuznemas atbildibu, ja citas personas So
atskaiti izmanto ieprieks minétajiem vai citiem meérkiem.

v §i atskaite ir Pasititaja ipaSums. Visas autortiesibas uz parskatu pieder Vértétajam. Vertétajs un
Pasiititajs $o atskaiti uzskata par konfidencialu. Sis vértéjuma atskaites vai tas kopijas pieejamiba nedod
tiesibas pavairot vai izplatit So atskaiti vai tas dalu bez rakstiskas Vértétaja piekriSanas konkrétai
publiskosanai, citéSanai vai noradei uz to, iznemot atskaites iesniegSanu tresajam personam vai
publiskosanu atskaité noradita vertésanas gadijuma, ka ari Civilprocesa likuma vai citos normativajos
aktos noteiktajos gadijumos.

Visi Saja vértéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
izmantojami atrauti no ta.

v Siatskaite ir speka tad, ja ta ir parakstita ar autentisku to sagatavojusa neatkariga ipaSuma vértétaja,
kam ir tiesibas rikoties SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” varda, personigu parakstu, vai, vadoties péc
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Elektronisko dokumentu likuma (Publicéts: Latvijas Véstnesis, 169 (2744), 20.11.2002.; Latvijas
Republikas Saeimas un Ministru kabineta Zinotajs, 23, 12.12.2002.) ar kvalificétu elektronisku parakstu,
kam ir tads pats juridisks spéks.

v’ Ja rodas jautdjumi par ipasuma vértéSanu vai ir nepiecieS$ama papildu informacija, Pasititajam
vajadzétu vérsties pie personas, kas parakstijusi So atskaiti.

v Konstatéjot vertésanas kliidas vai neprecizitates, Vértétajs apnemas nekavéjoties pazinot Pasiititajam
un, ja tas vélas, bez maksas tas izlabot. Vértésanas atskaites precizésana tiek veikta, vértéjuma atskaitei
pievienojot pielikumu (pavadveéstuli), kura norada:

o veértéSanas atskaites precizésanas iemeslu (iemeslus);

) precizéjamo (precizéjamas) vértéSanas atskaites dalu (dalas).

v’ Vértétajam nav japiedalas tiesa vai jaliecina cita veida par veikto ipasuma vértéjumu, iznemot likuma
paredzétos gadijumus. Ja Pasiititdjs vélas, lai Vértétajs piedalitos tiesas vai cita izskatama lieta, kas
saistita ar So ipaSuma vertéjumu, janoslédz iepriekséja vienosanas par katru piedaliSanos attieciga
procesa, paredzot papildu atlidzibu Vertétajam un pietiekami daudz laika, lai sagatavotos.

Tirgus analizes pamats ir informacija par pirkSanas-pardoSanas un ires/nomas darijumiem, ki ari pardosanai
un nomai/irei piedavatajiem objektiem no Zemesgramatas, VZD Kadastra registra, datubazes “Cenubanka”,
SIA “NEWSEC VALUATIONS LV” datubazes, darijjumu dalibniekiem, notaru birojiem, nekustama ipasuma
agentiram un citiem informacijas avotiem (laikrakstiem, Zurnaliem, timekla vietném u.c.).

Veicot nekustama ipasuma vértéSanu, vértétajs balstijas pienémuma, ka novértéjamais ipasums ir pieejams
atklata tirgd, attieciba uz ipasumu nav nekddu mantisku saistibu, kas varétu ietekmét noteikto vértéjama
ipasuma tirgus vertibu. Tiek pienemts, ka ipaSums nav iekilats vai arestéts, pret to nav vérstas nekadas treso
personu prasibas, ipaSums nav apgritinats ne ar kddam ipaSuma vértéjuma atskaité neminétam treSo
personu tiesibam.

Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu tajos gadijumos, kad péc vértéjuma atskaites sagatavosanas paradas
vai neparadas attiecigi ar So ipasumu / ta tiesisko statusu saistiti juridiski fakti, ieskaitot vértéjuma pasatitaja
nespéju ar So ipasumu veikt noteiktas darbibas.

Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu tajos gadijumos, kad péc ipasuma vértéjuma atskaites sagatavosanas
atklajas, ka likuma noteiktajam prasibam attieciba uz formu un saturu atbilstosi dokumenti, kas saistiti ar So
ipasumu un kuri bija iesniegti Vértétajam, ir sagatavoti, parkapjot normativajos aktos noteikto kartibu, tapéc
atziti par spéka neesosiem. Vértétajs neuznemas nekadu atbildibu par Pasutitaja un / vai Ipasnieka darbibam,
kas saistitas ar novértéjamo Ipasumu, un nekados citos gadijumos, iznemot likuma noteiktos gadijumus.

Vértétaja noteikta tirgus vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma. Veértétdjs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmeét tirgus
situaciju, ka ari vértéjama ipasSuma veértibas izmainas. Vertétajs neuznemas saistibas atjauninat vértéjuma
atskaiti tddu notikumu vai apstaklu del, kas notikusi péc §a parskata sagatavoSanas datuma, ja vien par to ar
Pasiititaju netiek slégta atseviska vienosSanas.

Jauzsver, kaipaSuma vértéjuma atskaites kopsavilkums - tasir iss vértéjuma atskaites kopsavilkums, kas biitu
jalasa kopa ar visu atskaiti.
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Nosacijumi un apstakli, kuri varétu ietekmeét ipasuma vertéSanu un kas
netika nemti véra

Novértéjamaja ipasuma ietilpst ierices un iekartas, kas uzskatamas par ékas apgades instalaciju dalu.
Vértétajs detalizéti nav analizéjis novértéjama ipasuma konstrukciju, apdares un iekartu inzeniertehnisko
stavokli. Fiziskais stavoklis noteikts, veicot aréju apskati. Vértétajs ir balstijies pienémuma, ka novértéjamais
ipasums tika uzbuveéts un tiek ekspluatéts, ievérojot visas Latvijas Republikas normativos aktos paredzétas
prasibas.

IpaSuma vértéSana balstads prezumpcija, ka nepastav jebkadi piesarnojuma faktori, kas varétu ietekmét
noteikto nekustama ipasuma tirgus vértibu. Ja atklajas, ka vértéjama ipasuma robezas vai kaiminos tam
pastav piesarnojuma faktori, noteikta ipasuma tirgus vértiba var mainities.

Vértétajs pienem, ka nav zemes izmantoSanas, planosanas vai celu buves piedavajumu, kas varétu bit saistiti
ar likuma spéku vai cita veida tieSi ietekmeét nekustamo ipasumu.

Novértétais ipasums tiek uzskatits par brivu no apgratinadjumiem, finansialam saistibam, ki ari citiem tirgus
veértibu pazeminosiem faktoriem, ja tas nav ipasi atrunats Saja vértéjuma.

Ienémumu uz izdevumu planoSana balstds uz visparéju nekustama ipaSuma tirgus novértéjumu. Nav
garantiju, ka Sie pienémumi noteikti piepildisies. Nekustamo ipaSumu tirgus pastavigi mainas. Noteiktas
tirgus vértibas ir speka pie vértésanas diena spéka eso$ajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu
izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities. Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértésanas diena
pastavosas tirgus situdcijas un tirgi pastavo$am biivizmaksam. Tirgus situacijas vai biivizmaksu izmainas
gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

Tiek pienemts, ka ipasuma nav veikti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vertibu un kas ir atklajami tikai ar specidlam inZeniertehniskdm parbaudém. Tiek
pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vertibu un kas ir atklajami tikai ar specidlam inzeniertehniskam parbaudém.

Vértétajs nav aplikojis salidzinamos objektus darijuma noslégSanas diend un detalizéti nav analizéjis
salidzinamo darijumu pieeja izmantotos salidzinamos objektus. Salidzinamo objektu fiziskais stavoklis
noteikts, veicot pienémumus saskand ar Zemesgramatas, VZD Kadastra registra datiem, datubazes
“Cenubanka” informaciju un vértétaja riciba esoSiem datiem par iespéjamo ipasSuma stavokli darijuma
noslégsanas diena.

Neatkaribas apliecinajums

Veértétajs apliecina, ka pamatojoties uz savu labako parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

e vértéjuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar vértéjuma minétiem pienémumiem
un nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

e man nav ipasas pasreizéjas vai perspektivas intereses par So novértéjamo objektu un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti;

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazinoSanas vai ari vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonaksanai pie
ieprieks izvirzita rezultata vai ari kada cita sekojosa notikuma.
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Noveértéjama objekta novietojuma shéma

©Jana seta
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Novertéjama objekta fotografijas

Skats uz elektribas piesléegumu, zemes gabalu

Skats uz piebraucamo celu

Skats uz zemes gabalu

Skats uz zemes gabalu
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Skats uz neregistrétu éku

Skats uz neregistrétu éku

Skats uz zemes gabalu
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I Galvena informacija par novértéjamo objektu
Apkartnes raksturojums un uzlabojumi

Ipasums atrodas Kekavas novada apdzivota vietd Pulkarne. Pulkarne ir ciems Kekavas pagasta, netalu no
autocela P89 Kekava - Skaistkalne. Lidz novada centram Kekavai ir ~6 km, 1idz Rigas pilsétas centralajai dalai
ir aptuveni 27 km. Tuvakaja apkartné parsvara ir ciemam raksturiga apbive - individualas dzivojamas majas,
neapbiivétas teritorijas, razoSanas apbiive, Gdenu un mezu teritorijas. PiekliSana novértéjamajam objektam
ir pa asfalta un zemes seguma celiem. Tuvakie infrastruktiiras objekti — veikali, pasts, skola, bérnudarzs,
atrodas Kekava. Apkartné kursé starppilsétu autobuss.

Piebrauksana pa Valsts regionalo autocelu P89 un P90 puses, tilak aptuveni 1,05 km turpinot kustibu pa
vietéjas pasvaldibas grants seguma celu un tilak pa cela servitiita zemes seguma celu lidz novértéjamam
objektam. Lidz ar to piekliSana novértéjamajam objektam var tikt uzskatita par fiziski un juridiski
nodrosinatu.

80700120270

Adrese: -
Platiba: 0.31 ha
Subjekts: Pasvaldiba

Statuss: Pavaldibai piekritiga
zeme

e
Pulkarne

Piebraucamais cel§ un novértéjama objekta izvietojums - www.kadastrs.lv.
Zemes gabala (kad.apz. 8070 012 0569) un teritorijas labiekartojuma raksturojums.
Novértéjamais objekts sastav viena zemes gabala 60 000 kv.m. platiba.

Zemes gabala forma - neregulars cCetrstaris, zemes gabala konfiguracija kopuma ir uzskatama par
apmierinosu.
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Novértéjama objekta izvietojums - www.kadastrs.lv. Zemes gabals ieziméts ar sarkanu kontiru.

Zemes gabalam LR Kadastra registra ir registréti apgratinajumi, kas butiski neietekmé, attiecigi nesamazina,
tirgus vertibu.

Registracijas

Nr. | datums

Tips Apraksts Platiba Mérv.

2312050201 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0032 ha

B 01.02.2025 elektrisko tiklu kabelu liniju

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
- 01.02.2025 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0031 ha
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem

dabiskas tidensteces vides un dabas resursu
- 01.02.2025 7311020105 aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un 0.2546 ha
ciemos

Teritorijas labiekartojums vértéjams kd apmierinoss. Apaugumu veido zaliens, izvietots dikis (laukums
aptuveni 2300 kv.m.). Teritorija nav noZogota, brivi pieejama. Teritorija pieejams elektroapgades
pieslégums. Informacija par citiem inZenierkomunikaciju pieslégumu nav pieejama.

Apskates bridi konstatéts, ka zemes gabala atrodas viena VZD KR datos un Zemesgramata neregistréta divu
stavu buve - kokmaterialu éka, kas, spriezot péc ipasuma apskates laika daba konstatéta, netiek apdzivota,
visticamak, netiek apkurinata un nav izmantojama visu sezonu. Biive atrodas blakus dikim. Biivniecibas
informacijas sitéma (BIS) publiski nav pieejama informacija par biives biivniecibu. Biives vecums varétu bt
aptuveni 10 gadi.

Zemes gabals neatrodas pludu riska vai draudu teritorija, ka ari ta tuvuma nav registrétas piesarnotas vai
potencionali piesarnotas vietas. Zemes gabala vai ta tuvuma neatrodas derigo resursu atradnes.

Zemes lietosanas veids saskana ar VZD KR datiem: zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba.
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II Novértéjama objekta vértéjums

1. Labakais un efektivakais izmantosanas veids

Labaka un efektivaka izmantosSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai ari var biit kads cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013
p.3.12.4.)

Ipa$uma, kas tiek vértéts ka atsevisks objekts, labaka un efektivaka izmantoSana var atSkirties no ta labakas
un efektivakas izmantoSanas ipaSuma objektu grupas sastava, kad ir janem véra ta ieguldijums grupas kopéja
vertiba. (LVS 401:2013 p.3.12.5.)

Labakas un efektivakas izmantosanas noteiksana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kdda izmantoSana ir reali iespéjama, véra ir nemami tikai tie apsvérumi, ko par
sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki,

b) laiatspogulotu prasibu, ka izmantos$anai ir jabit tiesiskai, ir janem véra visi esoSie ipasuma lietoSanas
juridiskie ierobezojumi, pieméram, zonéjums,

c) prasiba, ka izmantos$anai ir jabut finansiali iespéjamai paredz izvértét, vai pastav kada alternativa,
fiziski iespéjama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar ipasuma izmantosanas
veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam nodrosinatu tadu ienesiguma limeni, kas
butu augstaks un parsniegtu IpaSuma ienesigumu pie esosas izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Vértetajs uzskata, ka, nemot véra:
1) zemes atlauto izmantoSanu $aja vietd - saskana ar Kekavas novada teritorijas planojuma karti
novértéjamais objekts pamata atrodas jaukta centra apbuves teritorija (JC);
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- Jauktas centra apbiives teritorja (JC)

Avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 32372#nozoom

392. Dzivnieku aprapes iestaZu apbive (12010): Apbave, ko veido veterinarmediciniskas prakses
iestades dzivnieku apriipei, dzivnieku viesnicas, iznemot lauksaimniecibas dzivnieku vai
savvalas dzivnieku tréSanai vai audzesanai paredzetas bives.

393, Labiekanola anelpa (24001); Labiekanoti skvéri parki (piemeram, atrakeiju un atpitas parki),

publiski pieejami pagalmi, ietverot apstadijumus un labiekartojuma infrastrukitru (tai skaita
4.5.1. Jauktas centra apbives teritorija (JC) nedzivojamas &kas un inZenierbiives) atpitas, veselibas un fizisko aktivitaSu nolakam un
citu publiskas artelpas funkciju nodroSinasanai.

4.5. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA

4.5.1.1. Pamatinformacija
4.5.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
379. Jauktas centra apbOves teritorija (JC) ir funkcion&ld zona, ko nosaka teritorijai, kura

vésturiski ir izveidojies plags jaukiu izmantodanu spekirs vai, ko izmanto vai plano attistit par 394. Transporta apkalpojosa infrastrukidra (14003): Ekas sauszemes, gaisa un ddens satiksmes
pilsétas vai clema centru. pakalpojumu nodrodinASanai, tai skaita autoostas, garaZas, atseviski iekartotas atklatas
aul ietas, stavparki, U au ietas.

4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi
4.5.1.4. Apbtves parametri
380. Savrupmaju apbove (11001). ; )
Nr. | Teritorijas izmantoanas | Minimala Maksimalais (Apbives  |Apbives  |Apbives | Minimalais

381. Rindu maju apbove (11005) veids jaunizv. apbives  |iniensitte |augstums | augstums | brivas zajds
. . zemes gabala | blivums (3) |{%) (m) (stavu teritorijas.
382. Daudzdzivokju maju apbive (11006). plafiba skaits) raditajs (%)
383. Biroju &ku apbave (12001). |39, Savrupmaju apbive 1200 m* 35 = lidz 12 fidz 3 |50 |
384. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): Apbive, ko veido veikali, aptiekas 396. | Rindu maju aphave 1200 m? 35 = fidz 12 fidz 3 50
(tai _skaila .ve_lerinaras apl_m.aka.s)‘ _tirdz..n\eclhés cenlri. (tai skaita aul.ulinizni_ecibqs centri ar [207. | Daudzdzivakju maju 1200 m* a5 = Tz 12 Tndz 3 I
servisu), tirgi, tirgus paviljoni, kioski, seglie stendi, sezonas rakstura tirdzniecibas val apbive
pakalpojumu objekti, sabiedriskas édinasanas uzneémumi, restorani, bari, jnie ka ari
sadzives un citu pakalpojumu objekli, tai skaitd degvielas uzpildes stacijas, minimala 382 | Biroju Sku aphine 1200 m? 40 = Bz 12 bz 3 0
transporta apkopes servisa objekti (iepu maina, paSapkalpofanas automazgatuvas, 399. | Tirdzniecibas vai 1200 a0 = fidz 12 fidz 3 10
elektrotransportiidzek|u uzlades stacijas). pakalpojumu objekiu
apbive
385. Torisma un atpitas iestaZu apbive (12003): Apbive, ko veido viesnicas, mote|i, dienesta
viesnicas, jaunie3u kopmitnes, viesu majas un cita veida islaicigas apmesanas vietas (viesu 400. | Tirisma un atpltas 1200 m* 40 = fdz 12 fide 3 1
nami, pansijas, lauku tarismam izmantojamas majas) un citi izmitinaanas pakalpojumu festatu apbive
nodre i ¢ i lie objekti un infr ra 401 |Kuliras iestu apbive | 1200 m* 40 = ndz 12 ndz 3 10
386. Kultoras iestaZu apbive (12004) 402. | Sporta biviu apbive 1200 40 = fidz 12 Nidz 3 10
387. Sporta biviju apblve (12005): Apbave, ko veido &kas sporta nodarbibam un sporta 403 A‘ﬂa'ﬂlma% un drogibas | 1200 m* 40 = idz 12 fidz 3 10
pasakumiem (pieméram, arénas, sporta mangZas, sporta zéles, slégtie peldbaseini, segtie ietidu apbive
sporta laukumi), sporta un atpitas blves (pieméram, sporta laukumi, trases ar cieto vai 404, |izgiGibas un zindines | 1200 a0 = Tz 12 Tz 3 0
miksto sequmu, stadioni, velotreki iestazu apbive
388. Aizsardzibas un droSibas iestafu apbOve (12006): Apbive, ko veido policijas, 405. | Vesellbas alzsardzbas | 1200 m* 40 = fidz 12 nidz 3 10
ugunsdzesibas un glabsanas dienesti un ugunsdzéseju depo, un citas valsts aizsardzibas un iestalu aphive
dro&ibas iestades un to funkcijam nepiecieSamas &kas un inZenierbves. 406, | Socialas aprapes iesta?y | 1200 m° a0 = Wiz 12 iz 3 10
bive
389. Izglitibas un zinatnes iestau apbive (12007) - | |
407. | Dziviieku apripes. 1200 m* 40 = idz 12 iidz 3 10
390. Veselibas aizsardzibas iesta?u apbive (12008). iestaZu apbive
391. Sccidlas apropes iestaZu apbave (12009). 408. |Labiekariota artelpa s 15 = lidz 8 Tidz 2 70
Nr. | Teritorijas & Minimia i Aphives | Apbives | Apbaves | Minimalais
veids jaunizv. aphives intensitite |augstums | augstums | brivas zajas
zemes gabala | bivums (%) | (%) (m) (stavu teritorias
plafiba skaits) raditajs (3)
‘-IEIQ, Transporta apkalpojosa | = = = fidz 12 lidz 3 -m |
infrastrukiora
* nenosaka

4.5.1.5. Citi noteikumi

410. Jauna bavnieciba atlauta, ja to paredz detalplanojums, iznemot ja zemes vieniba tiek bovéta
viena savrupmaja, rindu maja lidz 5 majsaimniecibam un daudzdzivokju dzivojamo &ku
bivniecibai lidz 8 dzivokliem.

411. Funkcionalaja zona atlautos publiskas apbives papildizmanto3anas veidus atlauts realizet
atseviSka zemes vieniba, ja to paredz detalplanojums.

2) pieklaSanas iespéjas;

3) apkartéjo apbiivi - meZza nogabali, tideni, viensétas un razo$anas apbiive;
4) zemes platibu;

5) uzzemes gabala eso$o neregistrétu divu stavu kokmaterialu eku;

6) pieejamo elektribas pieslegumu;

7) izbuveto diki;

veértétajs secina, ka nekustama ipasuma labakais izmantoSanas veids ir pastavosas apbiives legalizacija,
apbuve ar viengimenes savrupmaju, péc vajadzibas dalot zemi mazakas vienibas.

Saja vértéjuma novértéjama objekta tirgus vértiba noteikta pie labaka izmanto$anas veida.
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2. Objekta vértésanas metozu pamatojums

Vértéjuma uzdevums ir noveértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana. Lai noteiktu
novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu, vispirms janosaka ipasuma tirgus vértiba, no kuras
atvasina novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu.

Tirgus vertiba ir aprékinita summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013
p.3.12.1.)

Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadéjadi nav
pietiekams laiks atbilsto$am piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. (LVS 401:2013 p.3.19.1.)

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu but ieglistama piespiedu pardoSanas apstdklos, ir
nepiecieSams skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus, tostarp sekas nespéjai pardot noteiktaja laika
perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. (LVS 401:2013 p.3.19.2.)

Ipass pienémums - pienémums, kas vai nu atspogulo faktus, kas atskiras no realajiem apstakliem vértésanas
datuma, vai ari kurus vértéSanas datuma nebitu izdarijis darijjuma iesaistits tipisks tirgus dalibnieks. (LVS
401:2013 p.2.1.15.)

Javeiktais pienémums ietver apstaklus, kas atSkiras no tiem, kadi ir spéka novértéSanas datuma, tas klast par
ipasu pienémumu (skatit 4.1. nodalu ,Darba uzdevums”). Ipasie pienémumi biezi tiek izmantoti, lai ilustrétu
aktiva vértibas iespéjamo izmainu efektu. Tie tiek saukti par "IpaSiem" tapéc, lai vértéjuma lietotajam
uzsvertu, ka vértésanas rezultats ir atkarigs no iespé€jamam izmainam pasreizéjos apstaklos vai ari, ka tas
atspogulo viedokli, kas atSkiras no visparéja tirgus dalibnieku viedokla vertésanas datuma. (LVS 401:2013
p.3.18.3.)

Pienémumi un ipasie pienémumi. Ir jafiksé visi pienémumi un jebkadi ipasie pienémumi, kas tiks veikti
vértéSanas procesa un ietekmés vertéjuma rezultatu. Pienémumi ir tie apstakli, kurus bez ipasas izpétes vai
parbaudes vértésanas pasiitijuma konteksta ir sapratigi pienemt ka faktus. Tie ir apstakli, kas, reiz definéti,
ir jaakcepté, lai izprastu vértéjumu. Ipass pienémums ir pienémums, kas formulé faktus, kas atkiras no
realajiem apstakliem veértéSanas datuma, vai ari pienémums, kuru veértésanas datuma nebttu izdarijis
darijuma iesaistits tipisks tirgus dalibnieks.

Ipasos pienémumus biezi izmanto, lai ilustrétu dazadu apstaklu mainas iespéjamo ietekmi uz vértibu. Ipaso
pienémumu piemeri ir:

i. ka iecerétas apbiives celtnieciba vértésanas datuma ir jau pabeigta,

ii. ka konkréts ligums, lai gan tas faktiski vél nav noslégts, ir speka vertéSanas datuma,

iii. ka finanSu instrumentu vértéjuma tiek izmantota ienesiguma likne, kas atSkiras no tas, kuru butu
izmantojis tirgus dalibnieks. (LVS 401:2013 p.4.1.2. j).

Nekustamo ipasumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
e Izmaksu pieeja
e TIendkumu pieeja.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
Sis pieejas pirmais solis ir darijumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu
izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var but lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza
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un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit nepieciesams korigét informaciju par citu darijumu cenam ar meérki
atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstdklu un vértibas bazes atSkiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bt ari
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairdk par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

Si pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgti maksatu par vértéjamo aktivu, nebatu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegddes vai izveides izmaksam. Biezi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iespéjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)
Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika giistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizicijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
veértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Iendkumu pliismas pamata var bt liguma vai ligumos
paredzétas, vai ari liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari turéSanas rezultata
sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.)
Iendkumu pieejas ietvaros ietilpst S$ddas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota
visus riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairdku nakamo periodu naudas plasmas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)
Iendkumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas pliismas, 1idz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Konkrétaja gadijuma pielietota:

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Tas pamatprincips saka, ka sapratigs pircéjs par nekustamo ipasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu ipadumu. Sis metodes praktiska pielieto$ana ir
saistita ar tirgus datu apkopoSanu, salidzinaSanu. Veértétija uzdevums ir atlasit péc iespé€jas lidzigakus
objektus un veikt to salidzinaSanu ar noveértéjamo objektu, atseviSki aplikojot dazadus ipaSuma veértibu
iespaidojosus faktorus.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo ir izmantojamas citas pieejas.

Ienakumu pieeja Saja vértéjuma netiek piemérota, jo Sadi nekustami ipaSumi $ada vietd parsvara tiek
izmantoti personigai dzivoSanai, nevis ienakumu guSanai, tas ir, S$ddiem nekustamiem IpaSumiem nav
komerecials raksturs.

3. Nekustama ipasuma tirgus raksturojums

Tirgus raksturojums

Dzivojamo platibu tirgi 2023. gads bija intensivs - joprojam augsto buvniecibas izmaksu rezultata butiski
pieauga jauno majoklu cenas, tapat augoSo EURIBOR likmju ietekmé ievérojami palielinajas kredita
maksajumi. Tomér sakotnéji tas neradija buitisku pieprasijuma kritumu. Ari jauno majoklu attistitaji aktivi
izmantoja dazadas marketinga stratégijas, lai ieglitu pircéjus. Ta, pieméram, nereti, iegadajoties ipasumu
jaunaja dzivojama projekta, ka bonuss tika piedavats vértigs celojums. Tomér 2023. gada beigas tirgus reagéja
ar pieprasijuma kritumu, ari 2024. gada pirmaja pusgada bija vérojams noslégto darijjumu samazinajums.

Latvija/Lietuva/Igaunija/Norvégija/Zviedrija/Somija/Danija

16



Novértéjama objekta ar adresi ﬂ
"Atzari", Kekavas pag., Kekavas nov. newsec
vértéjuma atskaite

2026-02-23

2024. gada 2. ceturksni bija vérojams jauno dzivoklu darijumu cenas pieaugums. To varétu pamatot ar to, ka
otrais ceturksnis parasti ir aktivaks pieprasijuma zina un aizvien vairak tiek pardoti nesen biivétie dzivokli,
kuri buitiski dargaki, neka agrak uzbavétie.

Péc strauja majoklu cenu krituma 2009. gada krizes laika, majoklu cenu indekss kop$ 2010. gada ir stabili
pieaudzis gan visa Eiropas Savieniba, gan Baltijas valstis. Lidz 2024. gada beigam, salidzinot ar 2015. gadu,
majoklu cenas Latvija ir pieaugusas par 99%, Igaunija par 109%, bet Lietuva pat par 135%. Baltijas valstis Sis
pieaugums ir ievérojami lieldks neka vidéji Eiropas Savieniba, kur majoklu cenas vidéji ir pieaugusas par
52%.

Majoklu cenu indekss, perioda beigas
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Savrupmaju segments

Kopuma pédéjo 10 gadu laika no visam Latvija uzbtvétam savrupmajam 63% tika uzbuveétas Pierig, vislielako
aktivitati sasniedzot 2024. gada, kad Pieriga ekspluatacija tika nodotas 1033 privatmajas jeb gandriz 50% no
kopskaita Latvija. Tadu, salidzinot ar iepriekséjo 10 gadu vidéjo limeni, kad Pieriga uzbiivéja vidéji 64% no
visam savrupmajam, novérojam paaugstinatu aktivitati $aja segmenta Latvijas regionos.

Pierigas aktivitate iet kopa ar iedzivotaju skaita palielinasanos $aja regiona. Bitiski, ka par krietni mazaku
cenu, arpus Rigas, bet relativi tuvu tai, var atlauties lielaku gan dzivojamo, gan piegulosas zemes platibu. Loti
svariga ir ari brivaka un veseligika vide - tiraks gaiss, vairak apzalumotas teritorijas, mazak troksnu un
cilveku, ka ari bitisks faktors par labu Pierigai ir noteikts tur dzivojoSo kontingents.

Ekspluatacija pienemto jauno maju skaits Pieriga un Latvija
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Riga maju biivnieciba nav ipasi izteikta un tikai pédéjos gados aktivitate bija augstaka neka daudzos citos
Latvijas regionos. Ka jau ieprieks minéts - tas ir pamatojams ar vairakkart augstakim zemes cenam, ar zemes
pieejamibu, lielo automasinu skaitu, troksnu limeni u.c. faktoriem.

Jaatzimé, ka 2021. gada privatmaju buvnieciba Riga ir pieauga, un pabeigto maju skaits bija viens no
lielakajiem vairaku gadu griezuma, tas daléji varétu bit pamatojams ar iepriek$éja gada uzsaktajam
privatmajam, kuras tika nodotas ekspluatacija 2021. gada.

Ari 2022. gada Riga ekspluatacija nodoto maju skaits bija nozimigs sasniedza gandriz 100. Tapat ari regionos
ekspluatacija nodoto maju skaits pieauga. Tomér 2023. gada Riga ekspluatacija tika nodots par 28% jeb 28
privatmajam mazak neka gadu ieprieks.

Par spiti valdosajai nenoteiktibai ekonomika un pasaulé, 2024. gada tika novérots butisks pieaugums
ekspluatacija piepemto savrupmaju skaits, gandriz dubultojot 2023. gada raditajus. Pierigd nodoto éku skaits
palielinajas 48%, pirmo reizi parsniedzot 1000 vienibas. Tacu lieldko izaugsme tika novérota Zemgalé un
Latgalé, kur jaunu savrupmaju skaits palielinajas par attiecigi 120% un 168%.

Tam ir vairaki iemesli, tai skaitad paSvaldibu spiediens un draudi ar augstaku ipasuma nodokli par
ekspluatacija nepienemtu apbiivi, ka ari kreditiestdzu un apdrosinataju prasiba péc ekspluatacija pienemtas
apbuves kreditétajiem ipasumiem.

Ekspluatacija pienemto jaunbtveéto maju skaits Riga un regionos
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2022. gada tika registréti 6918 maju iegades darijumi, kas ir par 14% mazak neka gadu ieprieks. Savukart 2023.
gada darfjumu skaits nokritds par 17,5%. Bez aizdevumu sadardzinaSanas un pirktspéjas krituma,
privatmajam ka ipasi nozimigs faktors ir energoresursu cenu kapums, kas, atkariba no izmantota apkures
veida, var butiski palielinat komunalo pakalpojumu izdevumus privatmajam, it seviski majam ar lielu platibu.

Jaatzimé, ka 2024. gada privatmaju darijumu skaits palielindjas par 5,8%, lielakoties pieaugot darijumu
skaitam Riga un Jelgava, attiecigi 210,8% un 25,9%.

Péec Latvijas oficialas statistikas datiem 2021. gada jaunu privatmaju biivniecibai Latvija kopa izsniegtas 2270
buvatlaujas, kas ir par 21% vairak neka 2020. gada. Savukart 2022. gada tika izsniegta 2201 buvatlauja, kas ir
par 69 buivatlaujam jeb 3% mazak neka gadu ieprieks. 2023. gada tika izsniegts par 2073 biivatlaujam jeb 5,8%
mazak neka gadu ieprieks. Un 2024. gada tika izsniegtas 2002 biivatlaujas privatmajas buvniecibai, kas ir par
71 buvatlaujam jeb 3,4% mazak neka gadu ieprieks.

Privatmajas pamata biive dzivosanai sev, nevis spekulativos noliikos. Tomeér Pierigd pédéjo gadu laika aizvien

popularaka tendence klast bavét privatmaju “ciematus”, kur privatmaju skaits var parsniegt desmitus.
PardosSanas cenas sadam majam butiski svarstas atkariba no atrasanas vietas, piegulosas zemes platibas
) > bl
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majas platibas, apdares un materialiem, vidéji sastadot 1400 lidz 2 600 EUR/m”. Neskatoties uz augo$o
piedavajumu, $adu maju apjoms kopéja buivéto privatmaju apjoma nav liels.

Maju darfjumu skaits

Latwija Riga Daugavpils Liepdja Jarmala Jelgava
2010 4 745 320 170 63 204 159
2011 6133 425 193 Tii 316 196
2012 6 451 328 211 71 316 248
2013 71594 473 196 86 310 253
2014 7148 539 199 58 345 247
2015 T 337 506 222 88 241 253
2016 T 544 541 253 04 234 258
2017 7 504 526 152 90 27 235
2018 7029 493 204 70 275 232
2019 6932 460 237 67 215 23
2020 7 145 £43 225 62 225 214
2021 2011 475 245 76 305 207
2022 6918 £12 186 72 255 203
2023 5709 327 189 45 205 158
2024 & 040 395 182 57 211 199

Avots: Cenubanka

Modulu koka majas ir vél viens privatmaju veids, kas klist arvien popularaks Latvija. Sis majas ir ieprieks
sagatavotas konstrukcijas, kuras tiek uzstaditas uz pircéja zemes jebkura vieta Latvija. Atkariba no izvelétas
komplektacijas, dizaina, materialiem un majas lieluma, cenas varié no 650 lidz 1200 EUR par kvadratmetru.
Papildus pircéjam parasti jasedz izmaksas par montazu, pamatiem, bivatlaujas sanems$anu, iekséjo apdari
un citdm saistitam izmaksam. So modulu maju pardevéji piedava dazadus dizainus, bieZi uzsverot lielu
piemajas terasu prieksrocibas, kas ir viens no popularakajiem elementiem Sada veida majas.

2022. gada privatmajas buvniecibas izmaksas sasniedza 1 400 lidz 1 750 EUR/m?® un vairak. Savukart 2023. gada
biivniecibas izmaksas ir nedaudz samazinajusas, kas pamatojas ar nedaudz zemakam biivmaterialu cenam.
Tomér darbaspéka izmaksas biivniecibas joma tapat ka kopéjas darbaspéka izmaksas turpina pieaugt. 2024.
gada privatmajas biivniecibas izmaksas svarstas iepriekséja gada limeni.

Privatmaju otrreizéjais tirgus ir visaktivakais. Majas cena ir atkariga no rajona, majas stavokla, zemes platibas
u.tml., turklat majas kvadratmetra cena Pierigd var maksat ari dargak neka Riga - tas, galvenokart, pamatojas
ar lielaku pieguloSo zemes platibu, prestizaku lokaciju un daudziem citiem faktoriem.

Otrreizéja tirgus majas ar tipveida zemes gabalu ap 600 - 2 400 m* Riga maksa vidéji sakot no 1050 lidz 1 900
EUR/m?, Pieriga ar tipveida piegulo$as zemes platibu ap 1 200 - 2 400 m? maksa no 900 lidz 1 600 EUR/m? un
vairak.

Jaatzimeé, ka pircéju interese par jaunbiivétam majam Pierigd cenu diapazona lidz 250 000 EUR ir loti liela.
Tapat ir labs pieprasijums péc privatmaju ipasumiem, kuru cenas ir robezas no 250 000 lidz 300 000 EUR,
savukart interese par ipaSumiem, kuru cena parsniedz 300 000 EUR, ir salidzinosi zema.

Attieciba uz otrreizéja tirgli pieejamajam majam, kuras ir nepiecieSami ieguldijumi renovacija, pircéjiem
vispievilcigakais cenu diapazons ir 1idz 150 000 EUR. Ja majas cena ir robezas no 170 000 lidz 250 000 EUR,
pircéji parasti izvélas tddu maju, kurai vairs nav nepiecieSami butiski uzlabojumi.
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Tipveida zemes cenas

Riga privatmaju apbives zeme Rigas apkaimés parasti maksa 50 lidz 100 EUR/m?, savukart pievilcigakos
rajonos ka, pieméram, Mezaparks un lokacijas tuvak centram vai ar novietojumu pie Gdenstilpém, cenas
parasti svarstas no 100 lidz 200 EUR/m?.

Pieriga zemes cena ir loti atkariga no Rigas tuvuma un lokacijas pievilcibas, infrastruktiras, citu privatmaju
esamibas un/vai biivniecibas intensitates apkartné. Parasti - jo apbtvétaka klist atrasanas vieta, jo augstaka
Kklast cena.

Ta zemes cena platibam no 1 200 lidz 2 500 m? tuvu Rigai (ap 10 km attaluma) maksa ap 30-60 EUR/m?, vidéji
tuvu Rigai (10-20 km attaluma) maksa ap 20-40 EUR/m?, talak no Rigas, bet pieejama attaluma (20-40 km) 10-
30 EUR/m>.

Zemes cenas pilsétas un ciemos ap Rigu ir ievérojami augstakas neka vietas, kuras nav attistita infrastruktiira.
Pieméram, Sigulda zemes cena varié no 20 lidz 45 EUR/m?, kamér arpus pilsétas, vietas ar mazak attistitu
infrastruktiru, privatapbiives zemes cena parasti ir ievérojami zemaka, biezi neparsniedzot 15 lidz 25
EUR/m?®.

Tapat Rigas pilsétas administrativa teritorija, pie Rigas administrativas robezZas zemes tirgus cenas var biit
zemakas neka blakus esoSajas Pierigas apkaimés. To varétu skaidrot ar konkrétas Rigas apkaimes mazak
attistito infrastruktiru un ar inZenierkomunikaciju neesamibu, ka ari ar NI nodokla atSkiribam. Sads
kontrasts ir vérojams Jaunciema salidzinajuma ar Adaziem; Kleistos un daléji Spilvé salidzinajuma ar Babiti,
Rumbula salidzindjuma ar Salaspili, talaja Ziepniekkalna (Dienvidu tilta pédéjas kartas apkaime)
salidzinajuma ar Kekavas novadu un citviet.

Aktualaka likumdosana dzivojama sektora:

2021. gada 1. maija pienemts jauns Dzivojamo telpu ires likums. Galvenas izmainas:
v' TIres ligumu varés slégt tikai uz noteiktu laiku
v' TIres liguma izbeigSanas kartiba ir vieglaka un vienkarsota

Sakot ar 2021. gada 1. juliju:
v’ Fiziskai personai nodevas apmérs par zemes un baivju ipasuma tiesibu nostiprinasanu zemesgramata
lidzSinéjo 2% vieta sastadda 1,5% no nekustama ipaSuma vértibas
v Juridiskai personai par dzivokla ipasuma tiesibu nostiprinasanu Zemesgramata lidzsinéjo 6% vieta
sastada 2% no nekustama ipasuma vértibas

2021. gada 25. novembri Saeima galigaja lasijuma pienéma Piespiedu dalita ipasuma privatizétajas
daudzdzivoklu majas izbeigSanas likumu, nosakot kartibu, kada uzsakams un istenojams vienota ipaSuma
izveidoSanas process piespiedu dalitd ipaSuma gadijuma, ja uz citai personai piedero$a zemes Ipasuma
atrodas daudzdzivoklu maja ar privatizétu dzivoklu ipasumiem. Reguléjums paredz iespéju izbeigt piespiedu
dalito ipasumu starp daudzdzivoklu majas dzivoklu ipasnieku un zemes ipasnieku, dodot iespéju dzivoklu
ipasnieku kopibai izpirkt ipas§niekam piederoSo zemi. Lai dzivoklu ipasnieki varétu izpirkt attiecigo zemi, par
to pozitivs lémums bis japienem majas kopibai. Savukart pasvaldibai bis jalemj par attiecigajai ékai
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu.

No 2022. gada 1. janvara zemes likumiskas lietoSanas tiesibas aizstdj piespiedu nomu par citai personai
piederosas zemes lietosanu dalita ipasuma situacijas. Reforma paredz, ka likumiska lietoSanas maksa ir 4%
gada no lietoSana eso$as zemes kadastralas veértibas, bet ne mazaka par 50 eiro gada.

No 2024. gada 1. novembra stajusies spéka grozijumi Dzivokla ipasuma likuma, kas laus majas ipasnieku

mazakumam pienemt lémumus par daudzdzivoklu dzivojamas ékas uzturésSanu un atjaunosanu, ja sakotné;ji
sasaukta majas kopsapulce nebiis lemttiesiga kvoruma trikuma dél. Ja sakotnéja sapulce nebis pietiekami
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apmekléta, atkartotu sapulci varés sasaukt ménesa laika. Si atkartota sapulce biis lemttiesiga, ja taja
piedalisies vairak neka viena tresdala no visiem dzivoklu ipasniekiem.

2026.gada 1.janvari stajas spéka grozijumi Eku buvnoteikumos. Tie tapusi, lai vienkarSotu prasibas mazam
biivniecibas iecerém. Turpmak vairuma gadijumu vairs nebiis nepiecieSama nekada biivniecibas ieceres
dokumentacija mazas €kas (lidz 25 m?) jaunai buvniecibai vai novieto$anai.

Vienkarsota tiek ari biivniecibas ieceres dokumentacija gadijumos, kad ta ir nepiecieSama - ar pazinojumu
par buvniecibu, bez biivvaldes lémuma, varés veikt pirmas grupas dzivojamas é€kas, paligékas vai
lauksaimniecibas nedzivojamas ékas jaunu biivniecibu un otras grupas viena vai divu dzivoklu dzivojamas
ékas atjaunoSanu vai parbivi, nemainot blivapjomu vai lietoSanas veidu (izpemot valsts aizsargajamos
kultiiras piemineklus). Ar paskaidrojuma rakstu biis istenojama pirmas grupas dzivojamas €kas, paligékas
vai lauksaimniecibas nedzivojamas €kas jauna biuvnieciba vai novietoSana Valsts aizsargidjamo kultiiras
piemineklu teritorijas, ka ari otras grupas viena dzivokla dzivojamas ékas ar kopéjo platibu, kas neparsniedz
200 m?, jauna buvnieciba vai novieto$ana.

2026.gada 5.janvari stajas spéka grozijumi Dzivokla ipasuma likuma, kas stiprina dzivokla ipasnieku kopibas
lomu - turpmak dzivoklu ipasnieku kopibam bis tiesibas no kreditiestadém sanemt aizdevumus dzivojamo
maju atjaunoSanai sava varda, tadéjadi dzivoklu ipasniekiem nebiis nepiecieSamibas §im noliikam dibinat
biedribu.

Viens no bitiskdkajiem jaunumiem, kas ir spéka no 2026. gada 6. janvara, ir vienotais process biivniecibas
joma. Tas paredz, ka Buvniecibas informacijas sistéma registréts iesniegums par buvniecibu bis ari
iesniegums par buves talaku registraciju Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéma un péc tam
- ari par ierakstu zemesgramata. Vienotais process nozimé plasu informacijas sistému savietojamibu un datu
apmainu starp iestadém. Lidz ar vienota procesa ievieSanu Valsts zemes dienesta veikta kadastrala
uzmériSana (btvniecibas kadastralas uzmeériSanas lieta, agrak saukta par inventarizacijas lietu) vairs nebis
nepiecieSama, tadéjadi ievérojami samazinot 1idz§inéjo administrativo un finansu slogu, ka ariietaupot laiku.
Procesa darbiba bis pilniba digitalizéta un dati starp sistémam tiks nodoti automatiski un secigi.

Tapat ar minétajiem grozijumiem paredzéts, ka atsevisko ipaSumu norobezojosie logi turpmak ir uzskatami
par dzivojamas majas kopipasuma esosu dalu. Dzivokla ipasniekam ir tiesibas atjaunot vai mainit atsevisko
ipaSumu norobeZojoSos logus un durvis, kas ir dzivojamas majas aréjas norobezZojosas konstrukcijas, to
saskanojot ar parvaldnieku. So logu remonts un apkope dzivokla ipasniekam javeic par saviem lidzekliem.

SITUACIJA KEKAVAS PAGASTA

Kop$ 2024. gada 1.janvara Kekavas novada ir notikusi vairak ka 580 darijumi ar neapbuvétam zemém, no
kuriem tikai 134 ir bijusi platibas virs 1 ha. Kops 2024.gada 1.janvara Kekavas novada ir noticis viens darijums
ar neapbuvétu zemes gabalu ar planoto izmantoSanu - tirdzniecibas/pakalpojumu objekti par darijjuma
summu 11 000 EUR (zemes kopéja platiba ir 1,72 ha). Pulkarné $aja laika ir notikusi vairaki darijjumi ar
privatmaju biivniecibai piemérotiem zemes gabaliem cenas no 17 000 1idz 22 000 EUR, dala darijumu notikusi
ar daléju skaidras naudas starpniecibu.

Savukart interneta vietné ss.lv Sobrid ir pieejami vairaki apbuives zemes gabli, kuru kopéja platiba parsniedz
10 000 kv.m., kur lielakd dala paredzeta nelielu ciematu attistibai, manami ari raZzoSanas apbiives un
komercapbiives zemes gabali. Komercapbiives zemes gabali tiek piedavati cenas no 2 - pat 23 EUR/kv.m.,
savrupmaju apbtuvei - no 0,5 - 4 EUR/kv.m., atkariba no atrasanas vietas un citiem faktoriem.
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4. Novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibas aprekins

Vértéjuma uzdevums ir novértéjama objekta piespiedu pardosSanas vértibas noteikSana. Lai noteiktu
novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu, vispirms janosaka ipasuma tirgus vértiba, no kuras
atvasina novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu.

Lai noteiktu visa nekustama ipaSuma tirgus vértibu, tiek pielietota salidzindmo darijumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieejas pielietosanai vispirms ir jaapzina maksimali lidzigi objekti, kas nesen ir tikusi
pardoti vai kas atrodas piedavajuma. Vertétijam So informaciju nepiecieSams ari parbaudit péc savam
vislabakajam iespéjam, lai novérstu neprecizitates novértéjuma rezultata. Turpmakaja novértésanas procesa
veértétajam ir jasalidzina noveértéjamais objekts un salidzinoSie objekti péc dazadiem vértibu ietekméjosiem
faktoriem.

Salidzinasanai tiek izvéléti pardevumi ar nekustamiem ipasumiem novértéjamam objektam pielidzinamas
atraSanas vietas.

Par aprékina vienibu izvéléta zemes gabala platiba 60 000 kv.m. apmeéra, jo ta dominé novértéjama objekta
struktira.

Par salidzindmajiem darijjumiem izmantoti vairaki darijumi ar lidzigiem zemes gabaliem.

Uz zemes gabala pastavo$a apbive, kas Saja vértéjuma pienemta par novértéjama objekta sastavdalu, un
eso$ais inZenierkomunikaciju piesléegums un izbiivétais dikis nemti véra ka novértéjama objekta pasreizéjo
tirgus vertibu paaugstinosi faktori.

1) Pardots zemes gabals Jaunklintis, Brivkalni, Babites pag., Marupes nov., (kad.nr. 8048 009 0372).
Labaka atrasanas vieta. Zemes gabala platiba 19 704 kv.m., novértéjamais objekts sastav no viena
zemes gabala. Zemes gabala konfiguracija nedaudz sliktaka. Nedaudz labakas piekliSanas iespéjas.
Lidzigs komunikaciju stavoklis (pieejams elektiribas pieslegums). Nav registréti batiski
apgritindjumi. LietoSanas mérkis saskana ar VZD KR datiem: noliktavu apbive. Atlauta jaukta centra
apbuve. Pardosanas cena 2024.gada februari - 34 028 EUR.
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2) Pardots zemes gabals bez adreses, Kekavas pag., Kekavas nov., (kad.nr. 8070 012 0021). Lidziga
atraSanas vieta. Zemes gabala platiba 58 000 kv.m., novértéjamais objekts sastav no viena zemes
gabala. Zemes gabala konfiguracija nedaudz sliktaka. Lidzigas piebrauksanas iespéjas. Lidzigs
komunikaciju stavoklis (pieejams elektribas pieslégums). Nav registréti butiski apgratinajumi.
LietoSanas meérkis saskana ar VZD KR datiem: Zeme, uz kuras galvena saimnieciskd darbiba ir
lauksaimnieciba. Atlauta jaukta centra apbuive. PardoSanas cena 2024.gada julija - 58 000 EUR.
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3) Pardots zemes gabals bez adreses, Salaspils pag., Salaspils nov., (kad.nr. 8031 005 0267). Labaka
atrasanas vieta. Zemes gabala platiba 31 900 kv.m., novértéjamais objekts sastav no viena zemes
gabala. Zemes gabala konfiguracija sliktaka. Nedaudz labakas piekltiSanas iespéjas. Sliktaks
komunikaciju stavoklis (nav informacijas par pieejamu inZenierkomuikaciju piesléegumu). Nav
registréti apgrutinajumi. LietoSanas mérkis saskana ar VZD KR datiem: Zeme, uz kuras galvena
saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba. Atlauta savrupmaju dzivojama apbiive. PardoSanas cena
2024.gada augusta - 32 000 EUR.
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4) Pardots zemes gabals bez adreses, Baldone, Kekavas nov., (kad.nr. 8025 006 0186). Nedaudz labaka
atrasanas vieta. Zemes gabala platiba 17 640 kv.m., novértéjamais objekts sastav no viena zemes
gabala. Zemes gabala konfiguracija sliktaka. Nedaudz labakas piebrauksanas iespéjas. Sliktaks
komunikaciju stavoklis (nav informacijas par pieejamu inZenierkomuikaciju pieslégumu). Nav
registreti butiski apgratinajumi. LietoSanas mérkis saskana ar VZD KR datiem: Zeme, uz kuras
galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba. Atlauta savrupmaju dzivojama apbtve. Pardosanas
cena 2024.gada novembri - 18 500 EUR.
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Salidzinamie ipasumi Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4
Novertéjamais

Darijuma laiks objekts 02.2024. 07.2024. 08.2024. 03.2025.
Kopéja cena, EUR 34028 58 000 32000 18 500
Zemes kopéja platiba, kv.m. 60 000 19 704 58 000 31900 17 640,
Cena, EUR/kv.m. 1,73 1,00 1,00 1,05
Ipasuma tiesibas 0% 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 1,73 1,00 1,00 1,05
Finanséjuma apstakli 2% 1% 1% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 1,76 1,01 1,01 1,05
Darijuma apstakli 0% 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 1,76 1,01 1,01 1,05
Izdevumi uzreiz péc darijuma 0% 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 1,76 1,01 1,01 1,05
Darijuma veik$anas laiks 0% 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/kv.m. 1,76 1,01 1,01 1,05
Atrasanas vieta un citi parametri % EUR % EUR % EUR % EUR
Atraganas vieta 15%" 026 1% 0,01 -11%" 0,11 -3%  -0,03

Novietojums, infrastruktira -15% 0% -10% -2%

Juridiski nodrosinata pieklisana 0% 0% 0% 0%

Cela segums, jau esoss, izbuivéts cels, apgaismojums -1% 0% -0,5% -1%

Autocela tuvums, dzelzcela tuvums 0,5% 0% 0% 0,5%

Cela/krustojuma tuvums 0% 0% 0% 0%

Apkartéja apbuve 0,5% -0,5% 0% 0%
Platiba 13,4%" 0,24 -0,7%" 0,01 9,4% -0,09-141%  -0,15
Forma, sadrumstalotiba 1% 0,02 5% 0,05 3% 0,03 5% 0,05
Relfjefs 0% 0,000 0% 0,000 0% 0,000 0% 0,00
Teritorijas stavoklis, izmantoSanas iespéjas 0% 0,00 0% 0,00 5% 0,05 5% 0,05
Inzenierkomunikacijas, labiericibas 0% 0,00 0% 0,00 5% 0,05 5% 0,05
Teritorijas stavoklis, labiekartojums, dikis 4% 0,07, 4% 0,04 4% 0,04 4% 0,04
Pastavosa apbuve 15% 0,26 15% 0,15 15% 0,15 15% 0,16
Apgrutinajumi -1% -0,02 -1% -0,01 -1% -0,01 0% 0,00
Galiga korigéta cena, EUR/kv.m. 1,60 1,23 1,13 1,23
Kopéja neto korekcija 9% 22% 11% 17%

Korigéeta vidéja cena, EUR/kv.m.

Noveértéjama objekta tirgus vértiba, EUR

1,30
77 743
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Novertéjama objekta piespiedu pardosanas vertibas aprékins

Nekustama Ipasuma piespiedu pardosana paredz Ipasuma realizéSanu netipiskos apstaklos, ko parasti
raksturo nepietiekams marketings atbilstosi tirgus vértibas definicijai un nepietiekams ekspozicijas laiks
tirgii, bet reizém ari nelabpratigs pardevéjs un realizacija piespiedu apstiaklos. Minéto iemeslu dé] sados
apstaklos realizéta ipasuma cena tiek saukta par piespiedu pardosanas vértibu un ta nevar tikt uzskatita par
ipasuma tirgus vértibu.

Realizéjot paatrinati nekustamo ipasumu, darbojas vairaki riska faktori, kas negativi ietekmé ipasuma
veértibu:

v'  tirgus ekspozicijas risks - nekustama ipasuma piedavajums tirgii notiek ierobezota termina un veida,
kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju;

v finanséSanas faktors - cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta laika, kas butiski apgriitina iespé&jas
ipaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu;

v pastavosa tirgus tendencu faktors - augSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu
realizacijas ietekmi uz ipaSuma vértibu, bet lejupejosa vai stagnéjosa tirgus apstdklos - butiski
pasliktina;

v" nekustama ipasuma tehniska stavokla pasliktinasanas risks.

Novértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba, nemot véra augstak minéto riska faktoru summaro
ietekmi, varétu bt 70% apjoma no ipaSuma tirgus vértibas.

Novértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba, nemot véra visus apstaklus, tiek noteikta 70% apmeéra no
aprékinatas novertéjama objekta tirgus vértibas un, matematiski aprékinot, sastada:

77 743 EUR x 0.70 = 54 420,10 EUR, noapalojot 54 400 EUR.
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111 Sledziens

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vertétaja riciba nodoto un esoso informaciju, péc
vertetaja viedokla novértéjama objekta ar adresi "Atzari", Kekavas pag., Kekavas nov. piespiedu
pardosanas vértiba ar pardosanas terminu 6 ménesi novértésanas diena, tas ir, 2026.gada 7.janvari
noapalojot sastada:

EUR 54 400 EUR (piecdesmit Cetri tiikstosi Cetri simti eiro).

SIA “Newsec Valuations LV”
Vértésanas nodalas
nekustama ipaSuma vértétajs
Kaspars Dzedulis

Pamatojoties uz komercpilnvaru Nr.5PL-202601-1
Latvijas Ipa§umu Vértétaju Asociacijas
profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.107
Tegova REV-LV/LIVA/2016/10

Vértétaja asistente
Arnita Fedotova
Talruna numurs 22031474

Sivertéjuma atskaite sastadita viena eksemplara.
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REAL ESTATE VALUATION
NEWSEC LATVIA

Real estate valuation
Consulting / analysis

Newsec was founded in 1994 in Sweden and
now encompasses total of 7 markets in the
Nordic and Baltic countries. Newsec - the
Full-Service Property House in Northern
Europe - began its activities in the Baltics in
2003 and currently operates on the
Lithuanian, Latvian and Estonian markets
with 5 offices.

Newsec among other services is a licensed
provider of valuation services for real estate,
movable property, and businesses across the
Baltics. Our valuation team has more than 15
years of experience, high level of expertise
and strict professional standards, and always
delivers your sound valuations by agreed
deadlines.

Our assessments are based on established
valuation and financial reporting standards
and deep analysis of relevant market data.
Also, our valuations are widely accepted by
financial institutions, business owners and
international investors.

Newsec appraisers have locally required
professional qualification sand valuations
can also be prepared according to
internationally recognized RICS standards.
Our company’s valuation related activities are
certified and insured.

LATVIA

Marijas street 2a, Riga,
Latvia, LV-1050
info@newsec.lv
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Arnita Fedotova
Vertetaja asistente
Mob.: +371 22031474

a.fedotova@newsec.lv

Transforming Real Estate and beyond
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